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Fiir 71 Millionen Franken:
112 neue Wohnungen bis ins
Jahr 2020

von Dennis Kalt — az Aargauer Zeitung =«

79.2017 um 04:00 Uhr

Noch sind in der Sonderzone Neumatt nur die Bauprofile zu sehen. Ab
Juni 2018 sollen dort 112 Wohnungen gebaut werden.

Auf dem ersten Teilstiick der Spezialzone Neumatt in
Stein entsteht eine Grossiiberbauung fiir 71 Millionen
Franken.

Stein wird wachsen. Rasant. Das Baugesuch, das ab heute
offentlich aufliegt, hat es in sich. Die Fortimo Invest AG plant
den Bau von sechs vierstéckigen Mehrfamilienhdusern mit 112
Wohnungen zwischen der Miinchwilerstrasse und dem
Landwirtschaftsbetrieb Kiser. Hinzu kommt eine Einstellhalle
mit 177 Autoabstellpliitzen fiir die gesamte Uberbauung. Das
Investitionsvolumen betrigt 71 Millionen Franken. «Der Baustart
ist fiir Juni 2018 geplant. Der Bezug wird ab Friihling bis Sommer
2020 gestaffelt stattfinden», sagt Lorenz Nef, Leiter der
Entwicklung der Fortimo Invest AG.

Mit den sechs

"~
Mehrfamilienhdusern wird newhome.ch
auf rund 2,4 Hektaren das Die APP fir
erste Teilstiick der 3,7 Hauskauf und
Hektaren grossen Wohnungs-

Spezialzone Neumatt miete
{iberbaut. Die Spezialzone
ging 2012 im Rahmen der
Revision der
Nutzungsplanung aus einer

Landwirtschaftszone hervor.

«Im zweiten Teil werden vier weitere Wohnh&user in
dergleichen Form entstehen. Wir rechnen mit 70 bis 80
zusitzlichen Wohneinheiten», sagt Gemeindeammann Hansueli
Biihler. Wann die zweite Etappe realisiert wird, steht noch nicht
fest. Nachdem das Gebiet Neumatt iiberbaut ist, wird Stein bis
auf ein paar einzelne Einfamilienhaus-Parzellen in der Riiti iiber
kein weiteres Bauland mehr verfiigen.

Wachstum von rund 13 Prozent

Nach der Fertigstellung der zehn Wohnhiuser wird Stein laut
Schitzungen von Gemeindeschreiber Sascha Roth knapp 400
Einwohner mehr haben. Bei einer aktuellen Einwohnerzahl von
3156 entspricht dies einem Bevdlkerungswachstum von rund 13
Prozent - innert nur weniger Jahre. Dies wirft die Frage auf, ob
die Infrastruktur - Schule, Strassen und die Verwaltung - dieses
rasante Wachstum vertragen?

«Ja», sagt Bithler und schiebt nach: «Durch den erwarteten
Einwohnerzuwachs werden keine Infrastrukturkosten
entstehen.» So seien die verkehrlichen Auswirkungen auf die
Einmiindung der Miinchwilerstrasse in die Schafthauserstrasse
verkraftbar. Ein Gutachten habe gezeigt, dass «keine
Massnahmen» nétig sind.

Sisslerfeld zieht neue Bewohner an

Auch in Sachen Schulerweiterung besteht kein
Handlungsbedarf. «Befinden sich unter den neuen Einwohnern
mehr Primarschiiler als erwartet, konnte eine Lésung sein, diese
in den Raumlichkeiten des sich auflésende Schulverbandes
Eiken-Miinchwilen-Stein zu unterrichten», sagt Roth.

Zwar kénne es ein paar Monate gehen, bis alle Wohnungen
verkauft oder vermietet sind, Bedenken dass es jedoch zu
lingerfristigen Leerstinden kommt, hat Roth keine. «Wir sind
eine Zentrumsgemeinde im Sisslerfeld und haben mit den
Unternehmen DSM, Novartis und Roche die Big Shots» bei uns.»
Hinzu kommt, dass der Planungsverband Fricktal Regio bis zum
Jahr 2022 rund 1500 neue Arbeitspldtze im Sisslerfeld
prognostiziert. Auch die schnelle Erreichbarkeit der
Zentrumsregionen Basel und Ziirich sei ein schlagkriftiges
Argument fiir Stein als Wohnort.

Daneben ist es der Gemeinde jedoch auch wichtig, dass das
Wohngebiet-Areal qualitativ hochwertig gestaltet wird. Neben
verschiedenen Begegnungszonen mit Baumbestand,
Spielpldtzen und Mdéglichkeiten zum Grillieren ist eine
offentliche Griinzone entlang der Miinchwilerstrasse mit einer
Baumallee vorgesehen.
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